KUPNi SMLOUVA
uzaviena dle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik

mezi

Industrial Park Mnichovo Hradisté a.s.

se sidlem Prdmyslova 566/5, MaleSice 108 00 Praha 10, IC: 037 09 736

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20391
zastoupend panem Michalem Zitko, clenem spravni rady

(dale jen ,,Prodavajici”)

Mésto Mnichovo Hradisté

se sidlem Masarykovo ndm. 1, 295 21 Mnichovo Hradisté&, IC: 00238309
zastoupend panem Ing. Jitim Plihalem, starostou

(dale jen , Kupujici®)

(Proddvajici a Kupujici spolecné dale jen ,, Smluvni strany” nebo jednotlivé ,, Smluvni strana®)

Smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva“) tohoto
znéni:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemk( v katastralnim Gzemi Veseld u Mnichova Hradisté
......... [bude dopinéno] (dale jen , Pozemky”) zapsanych u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mladd Boleslav, na listu vlastnictvi ¢. 481, pro obec Mnichovo Hradisté,
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katastralni Gzemi Veseld u Mnichova Hradisté (déle jen , Katastralni afad”).

2. Prodavajici prohlasuje, ze s vyjimkou pozemku parc. €. 853/5 [bude dopinéno dle GP] katastralni
Uzemi Veseld u Mnichova Hradisté na Pozemcich vazne:

a) zastavni pravo zfizené na zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 29.8.2024
s pravnimi Ucinky zapisu k okamziku 29.8.2024 13:23:14, zapsané u Katastralniho uradu na
listu vlastnictvi €. 481 pro katastralni izemi Veseld u Mnichova Hradisté pod &.j. V-7278/2054-
207 ve prospéch J&T Banky a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 471
15 378 (dale jen ,Zastavni véritel”) k zajisténi pohledavky Gvéru ve vysi 15.100.000,- EUR dle
smlouvy o Uvéru reg. ¢. EUR28/AOA/2024 a pohledavky dle zastavni smlouvy aZz do vyse
30.200.000,- EUR, které existuji a které vzniknou do 29.6.2024 (dale jen ,Zastavni pravo”)
spolu se souvisejicimi zavazky (i) nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi jiny dluh
a (ii) neumoznit zapis nového zastavniho prava;



b) zdkaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvani zastavniho prava zfizeny na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 29.8.2024 s pravnimi Ucinky zapisu k okamziku 29.8.2024 13:23:14,
zapsané u Katastralniho Uradu na listu vlastnictvi ¢. 481 pro katastralni Uzemi Veseld u
Mnichova Hradisté pod ¢.j. V-7278/2054-207, ve prospéch Zastavniho véfitele (dale jen ,Zakaz

zcizeni a zatiZeni”).

3. Vsouvislosti s existenci Zastavniho prava a Zdkazu zcizeni a zatizeni Proddvajici prohlasuje, zZe
Zastavni véfitel s prodejem Pozemku souhlasi, coZ dokldda souhlasem Zastavniho véfitele s prodejem
Pozemkl a uzavienim Kupni smlouvy ze dne 09.10.2025 (dale jen ,Souhlas”) jehoZ kopie je Pfilohou
¢. 1 této Smlouvy (original je pfilohou navrhu na vklad) s tim, Ze k zaniku Zastavniho prdva a Zakazu
zcizeni a zatiZzeni dojde na zékladé prohlaseni Zastavniho véfitele o vzdani se Zastavniho prava a Zakazu
zcizeni a zatizeni (dale jen ,Prohlaseni”) tak, Ze Prohlaseni spolu s navrhem na vklad vymazu
Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatiZzeni podepsany i Prodavajicim vyda Zastavni véfitel
Prodavajicimu nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy. Prodavajici zajisti vymaz Zastavniho prdva a
Zakazu zcizeni a zatiZeni z katastru nemovitosti zplisobem uvedenym v ¢l. VI odst. 3 této Smlouvy nizZe.

4. Pokud Prodavajici nezajisti, aby Zastavni véritel vydal Prohlaseni spolu s ndvrhem na vklad vymazu
Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatizeni k rukam Kupujiciho ve Ihité uvedené v odst. 3 tohoto
¢lanku, je Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

1.
Pfredmét smlouvy

1. Proddvajici na zakladé této Smlouvy prodava Kupujicimu Pozemky specifikované v €l. | odst. 1 této
Smlouvy se vSemi soucastmi a pfislusenstvim a zavazuje se Pozemky Kupujicimu odevzdat a umozZnit
Kupujicimu nabyti vlastnického prdva. Kupujici od Proddavajiciho Pozemky kupuje a zavazuje se
Pozemky do svého vlastnictvi prevzit a uhradit Proddvajicimu dohodnutou kupni cenu dle ¢l. Ill. této
Smlouvy.

1l.
Kupni cena a platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Prodavajicimu za Pozemky kupni cenu ve vysi 1,- K¢
(slovy: jedna korun Ceskd). Ke kupni cené bude pripoctena DPH v zakonné vysi. (spolecné dale jen
,Kupni cena”). Kupni cenu uhradi Kupujici Prodavajicimu v hotovosti pti podpisu Kupni smlouvy.

V.
Prohlaseni a zavazky prodavajiciho

1. Prodavajici prohlasuje, zZe:
a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a v plném rozsahu plnit vSechny povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajici;



b)

f)

h)

s vyjimkou Zastavniho prdva specifikovaného v ¢l. | odst. 2, pism. a) této Smlouvy a Zakazu
zcizeni a zatizeni specifikovaného v ¢l. | odst. 2, pism. b) této Smlouvy na Pozemcich nevaznou
jind zdstavni prava, vécna bremena, sluzebnosti, predkupni prava, opce ani jina prdva vécné
¢i obligacni povahy a prdvni vady, které by v budoucnu omezovaly vykon vlastnického prdva
Kupujiciho;

nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat Pozemky urcitym zptsobem nebo
vSeobecné;

dle jeho védomosti nejsou proti nému vedena zadna soudni fizeni, spravni fizeni, rozhodci
fizeni a exekuéni Fizeni, ktera by se ve svém dusledku tykala nebo mohla tykat Pozemk( a ani
nehrozi nebezpedi jejich zahdjeni v pfimé souvislosti s Pozemky nebo ve vztahu k nim;

dle jeho védomosti nebyl proti nému podan insolvencni navrh, pficemz divodné podani
takového navrhu ani nehrozi, jelikoz se nenachazi v upadku a Upadek ani nehrozi;

neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné Pozemk zakladaly prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u Katastralniho
uradu ohledné Pozemkd podany Zadné navrhy, o nichZz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto;

hradi radné veskeré svoje zakonné povinnosti a neexistuje riziko zfizeni zastavniho prava nebo
exekuce k Pozemkdm nebo jiné sankce;

mu neni zndmo, Ze by Pozemky byly kontaminovany ekologickou zatézi, jak je definovdna
v pravnich predpisech o ochrané Zivotniho prostfedi, jez by si vyzadala vycisténi Pozemkad, ¢i
nékterého z nich, dhradu pokuty nebo Uhradu odskodnéni vici tfetim osobam, ¢i jind opatieni
dle pfislusnych pravnich predpis(;

2. Prodavajici se zavazuje, Ze v obdobi mezi uzavienim této Smlouvy az do okamziku vkladu

vlastnického prdva Kupujiciho k Pozemkim do katastru nemovitosti bez predchoziho pisemného

souhlasu Kupujiciho:

a)

b)

nezadluZzi, neproda, nedaruje, neprevede, nevloZi do zakladniho kapitalu, ani neucini jakékoli
jiné Ukony k prevodu ¢i jiné zméné vlastnictvi Pozemku (at jiZ zcela i ¢astecné);

neuzavie Zzadnou smlouvu, jejimZz predmétem by bylo jakékoliv faktické c¢i pravni
zatizeni Pozemkd (at jiz zcela ¢i ¢aste¢né) ani neudini Zadna pravni jednani, kterd by méla za
nasledek jakékoli zhorseni nebo omezeni pravniho postaveni Kupujiciho s ohledem na nabyti
Pozemkad.

3. Pokud by Prodavajici zadvazek dle odst. 2 tohoto ¢lanku porusil, ma Kupujici pravo od této Smlouvy

pisemné odstoupit.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy jsou (i) veskera jeho prohlaseni uvedena

v odst. 1 tohoto ¢lanku pravdiva, pfesnd a nejsou Zadnym zplsobem zavadéjici a (ii) Ze neexistuje Zadna

podstatna skutecnost, kterd by byla v rozporu s uvedenymi prohlasenimi. V pfipadé, Ze by se kterékoliv

z prohlaseni Prodavajici dle odst. 1 tohoto ¢lanku ukazalo jako nepravdivé nebo nepresné, ma Kupuijici

pravo od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud Prodavajici tuto nepravdivost nebo nepresnost

nenapravi ve Ih(té patnacti (15) dnd ode dne doruceni vyzvy ze strany Kupujiciho.

V.
Prohlaseni a zavazky kupujiciho
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1. Kupujici prohlasuje, Ze:

a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a v plném rozsahu plnit vSechny zdvazky z této Smlouvy
vyplyvajici;

b) ma zajistény financni prostfedky na thradu Kupni ceny;

c) dle jeho védomosti proti nému nebyl podan insolvencni navrh a divodné podani takového
navrhu ani nehrozi, jelikoz se nenachazi v Upadku a Upadek mu ani nehrozi;

d) dle jeho védomosti neni proti nému vedeno Zadné soudni, rozhodci, exekucni ¢i spravni fizeni,
které by mohlo mit vliv na plnéni jeho zavazk( z této Smlouvy;

e) pred podpisem této Smlouvy si Pozemky radné prohlédl, seznamil se pravnim a faktickym
stavem Pozemkd, je s nim srozumén a ma zajem Pozemky takto nabyt do svého vlastnictvi;

f) je srozumén stim, Ze Pozemky do svého vlastnictvi prejima zatizené Zastavnim pravem a
Zakazem zcizeni a zatizeni s tim, Ze k zaniku Zastavniho prava a Zdkazu zcizeni a zatiZzeni dojde
v souladu s €l. | odst. 3 této Smlouvy;

2. Kupujici prohlasuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy jsou (i) veskerd jeho prohlaseni uvedena v odst.
1 tohoto clanku pravdiva, presna a nejsou zadnym zplsobem zavadéjici a (ii) Ze neexistuje Zadna
podstatna skutecnost, kterd by byla v rozporu s uvedenymi prohlasenimi. V pfipadé, Ze by se kterékoliv
z prohlaseni Kupujiciho dle odst. 1 tohoto ¢lanku ukazalo jako nepravdivé nebo nepfesné, ma
Proddvajici pravo od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud Kupujici tuto nepravdivost nebo
nepresnost nenapravi ve lhité patnacti (15) dnl ode dne doruéeni vyzvy ze strany Prodavajiciho.

VL.
Ostatni smluvni ujednani

1. Vlastnické pravo k Pozemkim nabyvd Kupujici na zakladé jeho zdpisu do katastru nemovitosti
v ndvaznosti na pravomocné rozhodnuti Katastralniho urfadu o povoleni vkladu prava s ucinky zapisu
prava ke dni doruceni navrhu na vklad Katastralnimu aradu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze do deseti (10) dn(i poté, co bude Prodavajicimu doruceno vyrozuméni
Katastralniho Uradu o provedeném vkladu vlastnického prava k Pozemkidm ve prospéch Kupujiciho dle
této Smlouvy, uskute¢ni dle dohody Smluvnich stran ve vzajemné koordinovaném terminu predani a
prevzeti Pozemkd, a to na zakladé vyzvy Prodavajiciho. O datu provedeni fyzického predani Pozemka,
je Proddvajici povinen informovat Kupujiciho nejméné tfi (3) pracovni dny predem. O predani a
prevzeti Pozemkl bude sepsan predavaci protokol. V pfipadé dohody Smluvnich stran je mozné
predani a prevzeti Pozemk( i bez pisemné vyzvy Prodavajiciho.

3. Soucasné s touto Smlouvou podepsaly Smluvni strany ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava
k Pozemkdm ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na
vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti spolu s jednim vyhotovenim Kupni
smlouvy s ovéfenymi podpisy Smluvnich stran a Souhlasem zlstanou v drzeni Prodavajiciho, ktery je
zavazan podat uvedené listiny Katastralnimu Gradu ke vkladovému fizeni do péti (5) pracovnich dna
poté, co bude v souladu s €l. Il odst. 1 této Smlouvy uhrazena na ucet Prodavajiciho Kupni cena, a to



tak, Ze navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti musi pfedchazet ndvrh
na vklad vymazu Zastavniho prava z katastru nemovitosti.

4. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si na vyzvu druhé Smluvni strany nebo Katastralniho uUfadu
vzajemné neprodlené Uplnou soucinnost v fizeni pred Katastralnim Uradem. V ptipadé, Ze Katastralni
Urad oznami, Ze navrhovany vklad nelze povolit nebo navrh na vklad z jakéhokoliv didvodu zamitne i
fizeni zastavi, zavazuji se Smluvni strany ucinit vSe k odstranéni zjisténych vad vcéetné pripadného
zpétvzeti ndvrhu a uzavieni nové kupni smlouvy stejného obsahu, ktery bude zménén pouze za ucelem
odstranéni zjisténych vad, bude-li tyto vady mozné uzavienim nové smlouvy odstranit a podstatné
okolnosti, ze kterych Smluvni strany pfi uzavieni této Smlouvy vychazely, se uzavienim nové kupni
smlouvy podstatnym zplsobem nezméni.

5. Spravni poplatek spojeny se vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

6. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze Prodavajici splnil veSkeré své zdvazky vyplyvajici z vécného plnéné
tak, jak je toto vécné plnéni definovano v €l. V odst. 6 planovaci smlouvy, kterou Prodavajici a Kupujici
uzavreli dne 1.7.2025 (dale jen ,,Planovaci smlouva“)

7. Vkladem vlastnického prava Kupujiciho dle této Smlouvy do katastru nemovitosti bude splnéna
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posledni ¢ast vécného plnéni, k némuz se Prodavajici jako investor v Planovaci smlouvé zavazal.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o predmétu této Smlouvy a nahrazuje
veskerd predesla ujedndni Smluvnich stran dUstni i pisemna.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely veskerych pravnich vztahl mezi Prodavajicim a Kupujicim
vyplyvajicich z této Smlouvy se vylucuje aplikace ustanoveni 1888 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik.

3. Vedle dorucovani pisemnosti prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb mohou byt
informace a sdéleni a oznameni dle této Smlouvy zasildna tézZ elektronicky, na tato emailova spojeni:
Prodavajici — office@finapra.cz Kupujici - podatelna@mnhradiste.cz Je-li pisemnost dorucovana
osobné, povazuje se za dorucenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pfipadné dnem, kdy
adresat tuto pisemnost odmitl prevzit. Pokud adresat doruéeni zasilky odeslané s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb zamérné zmafri zejména tim, Ze odmitne zasilku prevzit nebo si ji
nevyzvedne v ulozni Ih(ité na prislusSné provozovné provozovatele postovnich sluzeb nebo neoznami
pisemné druhé Smluvni strané zménu adresy, povazuji Smluvni strany zasilku za doru¢enou desatym
(10) dnem po jejim odeslani. V ptipadé, Ze v dobé trvani této Smlouvy dojde ke zméné adresy, je ta
Smluvni strana, které se zména adresy tyka povinna neprodlené ozndmit druhé Smluvni strané novou
adresu pro dorucovani pisemnosti.

4. Zjisti-li se, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je zcela nebo castecné neplatné, neucinné Ci
nevykonatelné nebo se takovym stane, platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy tim nebude
dotcena, ledaZe takové neplatné, nelcinné nebo nevykonatelné ustanoveni nemize byt oddéleno od
zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. Pfislusné neplatné, neucinné ¢i nevykonatelné ustanoveni ve



smluvni Upravé se Smluvni strany zavazuji nahradit ustanovenim novym, které v co nejvyssi mire bude
odpovidat obsahu a ucelu zamysleného neplatnym ¢i nedcinnym ustanovenim.

5. Tato Smlouva je uzaviena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdd ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni bez Uredné ovéfeného podpisu Smluvnich stran a jedno vyhotoveni této Smlouvy
s Ufedné ovérenym podpisem Smluvnich stran je uréené Katastrdlnimu uradu ke vkladovému fizeni.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uverejni Kupujici. Smluvni strany dale
prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
prislusnych ustanoveni pravnich predpist a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
dalSich podminek.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dikaz
toho pripojuji ke Smlouvé své podpisy.

Ptilohy:
Pfiloha €. 1 — kopie souhlasu J&T Banky a.s. s uzavienim kupni smlouvy ze dne 09.10.2025

V Praze dne .....ccoouueeneee. V Mnichoveé Hradisti dne ..................
Prodavajici Kupuijici

Industrial Park Mnichovo Hradisté a.s. Mésto Mnichovo Hradisté

Michal Zitko, ¢len spravni rady Ing. Jifi Plihal, starosta



